INFORMAGOES GERAIS SOBRE A LEGISLACAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

Nome do Interessado: Telefone para Contato’

DAMTE  LviZ TREVISEM Y% 79-987)

Croqui

“Norta

CROQUIS DE SITUAGAQ: Desenhe a tinta o lote, na escala que convier, assinalande & situagao do mesmo dentro da quadra. suas dimensies
nome ou n® da rua em frente, da rua transversal mais préxima, com distancia correspondente, a diregao norte. tnformar tambem se o terreno &

cortado por rio ou vaia. Mo caso de terreno rural (INCRA) anexar levantamento topografico cam indicacdo da distancia de um pento de refzéneia

LS

Lote. Quadra: Loteamento:

Indicagado Fiscal / Incra: % l‘ . fﬁf? OSé; &?J “‘(3‘ RE_E_I- Imovels/Matricula éfj_%g_g SR [

ESPAGD RESERVADO PARA PARECERES DOS ORGAOS PUBLICOS.

SENIPC' [ S — |

As informagdes séo validas enquanto perdurar a vigéncia da lei & tém como objetivo auxiliar na elaborac3oe do projeto
nao se encerrando em si mesmas; Sendo obrigatério o cumprimento de toda legisiagdo vigente, citada cu nas

Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO , que devera ser autorizada pelo ALVARA DE CONSTRUGAOC. |
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\ REGISTRODEIMOVEIS [ po1STRO GERAL

"R Visconde do Rio Branco, 1681 - Fonc: (041)3382-1266

- OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU MATRICULA N.565.705 | an 57 i
CPF: 041 963 409-62 s _ *“’h"u —
IMOVEL:- Um terreno designado LOTE B2 com { 4rea de 29.-.441,_24‘_;11’.- A descrigio comega o)
marco 0=PP cravado na margem da BR }4\6 ntorno leste) sentido Q{mtro Barras:, :}es.'t-e
segue por linha seca, confrontando com o iomB_}_Mmde*!?SO%S”SE e distancia
de 309,88 m. até o marco 1, deste segue por corrego confrontando com Salomao Axelrod
com o rumo de 57°27°00”SO e distincia de 53,20 m. até o marco 2 deste segue por linha
seca confrontando com o lote B1 com o rumo de 51°31°37"NO e disténcia de 317,77 m. até
o marco 3, deste segue por cerca de arame confrontando com a BR 116 (contorno leste) com
o rumo de 53°05°00”NE e distancia de 138,65 m. até o marco 0=PP ponto de partida da des-
crigdo. Obs:- Lote esse oriundo da Subdivisdo do Lote B com a &rea de 137.302,04 m-,
situado no lugar BOA VISTA, neste Municipio.- INCRA n® 701. 149.056.871-6 - area total
22,8000 ha - modulo rural 30,3225 ha - n° de mbdulos rurais 0,62 - médulo fiscal 12,0 - n°
de médulos fiscais 1,9000 - FMP 2,0000 ha. - Namero do imével na Receita Federal - NIRF
5.718.558-1 - area total 13,7 ha. PROPRI ETAR]OS:— DPIOGO MARCONI LUCCHESI,
brasileiro, advogado, CLRG n° 120.455-Pr. ¢ CPE/MF 001.861.049-87 casado pelo regime
de comunhdo universal de bens em 22 de outubro de 1958 com Lorena Corréa Lucchési,
brasileira, comercidria, CLRG n°® 223.719-Pr. e CPF/MF 026.662.629-79 e, ANTONIO
CARLOS LUCCHES], brasileiro, advogado, CLRG n° 157.403-5-Pr. € CPE/MF 000.3 14.
889-00 casado pelo regime de comunhdo de bens em 08 de setembro de 1960 com Rosa
Maria Leprevost Lucches], brasileira, comerciaria, CLRG 330.988-Pr. ¢ CPE/MF 039.624.
029-18 - ambos com escrit6rio comercial na rua Candido Lopes n° 289 - 3° andar - Conj. 319
- Edificio Tijucas, em Curitiba-Pr. TITULO AQUISITIVO:- Registrado nesta Serventia $ob

n® 2 da Matricula n° 52.323 do livig2 em data de 23 de margo de 1999. Sdo José dos Pi-
nhais, 23 de janeiro de 2.009.4,, ficial Designada...~.~.immimmmimmimimim dm

i

JAV.1-65,705:- Protocolo n® 108.374 de 21 /01/2009. De conformidade com o Termo de Compromi_:sm

de Protecdo de Reserva Legal SISLEG n° 1.093.004-2 - Protocolo n° 7.246.000-6, firmado
em 24 'vge novembro de 2.008, do qual uma via fica arquivada em Cartorio, procedo ésta
nverbagqo para constar o termo acima referido, assinado em Curitiba-Pr., por Antonio Carlos
Lucchesi ¢ Rosa Maria Leprevost Lucchesi, casados entre si, Diogo Marconi Lucchesi e Lo-
rena Correa Lucchest, casados entre si, proprietarios do imbvel desta matricula e, pelo repre-
sentante legal d.o Escrit6rio Regional de Curitiba do Instituto Ambiental do Parani. Os pro-
prietanos por si, seus herdeiros e sucessores, gravam restricio de Reserva Legal, sobre yma
area de 0,5889 hectare, correspondendo a 20,06% da &rea total. Os proprietarios se ot}m—
prometem no mesmo termo a restausar 0,5889 hectare de Reserva Legal, conforme crono-
grama constante do termo. A presente fimitagiio e intocabilidade de uso se fazem, em ci:xm-
primento ao que dispSe a Lei Federal n° 4.771/65, a Lei Estadual n° 11.054/95 e os Decrétos,
Estaduais n° 387/99 e n° 3.320/04 e demais normas pertinentes. Os proprietirios firmam o
presente termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o presente gravame s'én?;re

goona,gﬁrme e aliosq. Custa-s-VRC 630 = R$66,15. Sdo José dos Pinhais, 23 de jaﬂnairc':i"s'lerl

_________________________________
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e . 3 v. L )
Registro de/imovels 1 Circunserigae
A presente fotocdpia confere com o originafi=rissin e,

arquivado neste Cartdio.
Sio José dos Pinhais_d Jde 0/ adlond
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AREA=28.983,2& m2.
LOTEB3

AREA=32.702,87 m2.

LOTEB_‘I

Sthre 0 sstema da Coordensdes
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DIRETRIZ VIARIA
Deve-se consultar o DPTU antes da elaboragdo dos
projetos.
Verificar se o imdvel serd atingido por diretrizes viarias
projetadas para a regiéo.
Consultar também a Concessiondaria responsavel pelo
trecho.

Na sua situacado atual este imoével encontra-se sem
acesso a via publica e nao ha infraestrutura
suficiente para se edificar e ocupa-lo.

Na inexisténcia de infraestrutura urbana esta ficara ao
encargo do proprietario/empreendedor, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Atender toda a legislacao pertinente leis: 105/2016
(Cédigo de Obras); Lei Complementar 107/2016 (uso do
solo); 6766/79 — parcelamento (federal); - parcelamento
(municipal); Lei 29/97 — plano de arboriza¢do do passeio
publico — a ser Indicado no projeto arquitetbnico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alteragdes - Codigo florestal
(federal). Lei 67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Para a supressédo de vegetacao, aterros, terraplanagens
ou drenagens é necessaria a andlise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservacao permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracoes, e, Resolucdao Conjunta
IBAMA/SEMMAV/IAP n2 05/2008. Nao é permitida a
edificagdo nem a utilizacao destas areas, sendo
necessaria sua recuperagao, caso esta esteja
degradada.

Usos Adequados:

- Habitacao unifamiliar; (14), (15)
- Habitacao transitoria 1; (14),(15), (17), (18)

— Publico 1; (19,(21),(22).
- Comércio 1;
- Servico 1; (19,(20),(21),(22).

- Industrial 1; (19,(20),(21),(22)

Usos condicionados a anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Artigo
22 e Anexo IV desta Lei Complementar

- Comércio 2;
- Servigo 2. (19),(20),(21),(22),(23).

ZIS 1 — Zona Industrial e de Servico 1

Altura maxima - pavimentos. (6)....
Coeficiente de aproveitamento - 2

(1), (2), (4), (5)

Taxa de ocupa¢ado maxima — 50%. (1),(2)
Taxa de permeabilidade minima — 30%. (1), (2)

Recuo frontal minimo: 15,00m a partir da faixa de
dominio da Rodovia Federal, 10,00m do alinhamento
predial de ruas municipais (1),(2),(12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

O acesso pela rodovia federal devera ser anuido pela
Concessionaria responsavel pelo trecho.

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitagao Transitoria 2 ; (14), (15),(18)

- Publico 2;
- Publico 3;
- Publico 4;
- Pablico 5. (19,(21),(22).

- Comércio 3;
- Comércio 4;
- Comércio e servico especificos (25).

- Servico 3;
- Servico 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Industrial 3;
- Industrial 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Extrativista; (26).

Parcelamento minimo ]
Testada: 40,00m Area: 2.000,00m2

Deve-se aprovar na Prefeitura, COMEC e IAP.

Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona.

Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP.

Prever a colocacao de meio fio e revestimento das
vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e
aprovado pela SMVOP.

Terrenos com é&rea de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imével. Cap Il Artigo 62 § 72 da
Lei Complementar 107/2016

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Ill.

Estes devem ser analisados pelo CMPDU — Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano.
Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU.

Industrias séo condicionadas a licenga do IAP.
Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtengéo do certificado de Vistoria de Conclusédo
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.




Informacdes basicas para a elaboragdo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou nao.

OBSERVACOES:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Observar condicionantes e restrigdes contidas no
Capitulo 1V da presente Lei Complementar.

As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislacdo estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagao estadual.

Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées
e edificios similares para uso néo habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacédo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagado maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposicoes dos artigos 46 € 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restrigdes contidas nos
Capitulos Il e 1l da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
autdbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢oes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposicdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do
§4° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo 6érgdo municipal responsavel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m?2 de éarea utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao) deverao ser
analisados pelo 6rgao municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m?2 de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou néo) serao
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m?2 de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou ndo), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Tréansito, Viagao e Obras Publicas e/ou
Saude conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

Nao sera permitido condominio para estas
classificagoes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverédo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Observar as disposi¢des do inciso VI e § 52 do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extracao mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguird os parametros
conforme legislagao especifica.



