INFORMACOES GERAIS SOBRE A LEGISLACAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA

Telefone para Contato:
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CROQUIS DE SITUAGAO: Desenhe a tinta o Jote, na escala que convier, assinalando a situagio do mesmo dentro da quadra, suas dimensbes,
nome ou n® da rua em frente, da rua transversal mais préxima, com distincia corespondente, a diregio norte. Informar também se o tereno &
cartado por rio ou vala. No caso de terreno rural (INCRA) anexar levantamento topogréfico com indicag#o da distincia de um ponto de referéncia,
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25 2 - Zona Industrial e de Servigo 2/
ZEU —Zona de Expansio Urbana
ZEOR 1- Zona Especial de Ocupacéo Restritai

As dimensoes da ZEOR 1 deverdo ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado peko
responsavel técnico, lendo como base a legislacao
ambiental vigente.

Esse mapa deverd ser analisado pela SEMMA e

anexo ao proj@to para a aprovagio.

As dmensies das outras duas zonas 530 & cormslantes
do mapa de zoneaments anexs da Lei Complementar
1072016 Deve-se consultar o DPTU antes de elaborar
05 projetos,

De acords com o Capituka Il, Afigo 5% § 6% para cada
porEas do  imdvel devesa adolar o8 mspaclivos
parametros de uso @ ocupacao,

Indistrias =80 condicionadas & licenca do AP,
Sdao proibidos os usos ndo especificados

Dewve ser pravisto o espaco de carga e descarga
eslacionamento e patio de manobras, internos ao lde.

Para a oblengao do certificado de Vistora de Conclusao
de obra (CVOD), deve-sa solicilar o habile-sa junlo &
SAMEPAR'Secmlana Muniipal de Ubanieme, ankes do
fechamerto dosistema de esgao.

Parametros de uso ou ocupacio por zona:

DIRETRIZ VIARLA
Para a Rua Padre Leopoldo Jarek ha diretriz de alargamento
para 30, 00m.
Ha alnda a diretriz de uma wia arerial projetada pam a
reg do, aqual podera atingir este Imdvel
Deve-se consultar o DPTU, antes de se elaborar os
proje tos.

ZIS 2 —Zona Industrial e de Sarvico 2

Altura maxima - pavimentas, (8).... (1), (2], (4), (5)
Coeficente de aproveitamento - 1,5

Taxa de ocupacio maxima —40%. (1),(2)
Taxa de permeabilidade minima — 30%. (1), (2)

Recuo frontal minimo: 10,00m (1),(2) /12
Afastamentos laterais e fundos — 500m (12}

Densidade residencial maxima: Baixdssima — Unidade
habitacenal / hectare: 18

Parcelamanto minimo na ZIS 2:

Testada: 30,00m Area: 5.000,00m2
Parcelamento na ZEU:
Tastada: 50,00m Area: 5.000,00m2

Deve-se aprovar na Prefeitura, COMEC e LAP.

Hos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona,

Aprovar diretriz de aruamento junto ao DPTU.

Obter a anuénda da COPEL, SANEPAR e IAP.

P:'evar a colocacdo de melo fio & revestimento das
vias,

O sisiema de drenagem deverd ser tubulado e
aprovado pela SNVOP,

Usos Adequados na ZIS 2:
- Habitacido unifamiliar; (14), (15)

— Pablico 1; (12[21),(22).
- Comércio 1;
- Sarvigo 1; (19,(20),(21),(22).

= Industrial 1; (12,(20},(21},(22)

Terrencs com drea de 10,000,00m2 ou maiores &ou
com uma das divisas com mais de 200m devern passar
pela andlise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uzo que e prlanda no imdvel. Cap Il Artigo 6% § 7% da
Lei Complemantar 1072016

Ma imexisténcia de infrasstulura urbana esta licard ao
ancargo do proprietdrio, inclusive a abertura de ruas,
alendendo aolnciso V do Artigo 18 da Lei 676679 &
demais exigénoias da Lei Municipal ou Estadual,

Verificar da peesivel necessidade de apresaniar Estudo
de Impacto de Vizinharga (EN), & Estudo e Relatdrio de
Impacte Ambiental { EB- RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Il § 8.

Atender leis: 1052016(C4digo  de  Cbras),  Lai
Complementar 107/2016 (uso do solo);, EFERTS —
pamalamants (federal);, - parcalameanta (municipal); Lai
29/97 - plan de arborizacio do passeio publico — a ser
Indicade mo projeto arquitaténico a ser aprovado;
12.651/201 2 & alterages - Codigo loresta [lederal) . Lei
E7/2011- Codigo Ambiental Municipal .

Apmsanlar a ficha cadastral junto a0 requarnmeant ao
CMPOL,

Usos condicionados a anwéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e/ou oulras Secrelarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Arigo
22 Anexo IV desta Lei Complementar, naZls 2.

- Comércio 2;

- Samvico 2.

- Industrial 2

(190, (200, (21,0 223,023,

Usos permissiveis a critério do CMPDU, na 2S5 2:

- Condominio de sub-lbkes ! condominio edilicio
Harizontal; (143, (15), (16)

- Habitago transitéria 1; (14),(15), (17), (18)

= Plblico 2;
= Publico 3;
< Publico 4;
= Publico 5. (19,02 1),(22),

- Comércio 3;
- Comércio 4;
- Comércio e sarvico espacificos (25).

- Senvigo 3;
= Servigo 4; (19,(20),121), (22),24),(25).

= Industrial 3;
< Industrial 4; (19,(20),i21) (22, (24),i25).

- Extrativista; (26).

Para wso industrial, deve-se goresentar a icha cart
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ZEU - Zona de Expan sio Urbana

Altura maxma - 1 pavimeanta, (1), (2), (4),(5).
Cosficiente de aproveitamento - 0,25

Taxa de ocupagdo méima— 25%.
Taxa de permeabilidade minima - 65%:.

Recuo frontal minimo: 10,00m
Alastamento s laterais e fundos — 50m (12)

Densidade residencial baixissima: 18 (unidade
hakitacional ‘hectare).

Usos adequados na ZEU:

- Habitagéo unifam iliar; (14), (15).

-Condominio de sub-loes / condominio edilicio
Horizontal; (16)

- Habitagéo institudonal; (18)

- Habitagéo transitdria 2;

= Piblico 1:
- Piiblico 5

- Comércio 1;
- Sarvigo 1;

<Industial 1. oo 190, (200, (21}, (22),

Usos permissiveis na ZEU:

= Uso Publico 2;
= Uso Pdblico 3;
= Uso Publico 4;

- Comércio @ servico especificos; (25)
- Comércio 2;

- Comércio 3;

= Sanvigo 2; (23)

= Sanvigo 3; (24);

- Servigo 4; (24), (25)

- Industrial 2;

- Industrial 3;

(19, (200, (21), (22), (23);
- Extrativista. (26)

= AQropecudriag (27) c.wwewen (19), (20), (21), (22)

Para a supresséo de vegetacdo, aterros, termaplanagens ou
dieragens & necessdna a andlse da SEMMA e as cengas
ambientais do hetiuto Ambiental do Parana, caso necessario,

Se howver no termeno, confrontar ou existir nas procimidades
lagos, vios, cdmegos U nascenes deve - se reapsitar a area
de preservacio permanemie a partir de suas margens
Conforme lel Federal 12.651/2012 e alteraghes, e, Resolugio
Conjunita | BAMA'SEMMA/LA P n® 052008, Méo & permitida a
edificagio nem a utilizag&o destas areas, sendo necesséaria
sua mcuperagio, caso esta esteja degradada,

Infermagtes basicas para a eaboraglo dos projetos. E
obrigatorio o cumprimento de toda a legislagso
vigante, citada ou nao.

OBSERVAGOES:

1. Ckserar condcionants e reaticies contidas no

12.

19,

A= Areas que estiverem dentio do fmite de manancial
estab=lecido por kgslacio sstadual deverio

obed ecer aos parametros urb anisticos definidos na
legiglacan egtadual,

Proibldo parcelamento conforme Lel Federal 676E73,

Fefere-se a altura maxima da edificagio com au sem
recabl mento de potencial core v,

Chesnar as daposicies dos arligos 43 e 44 da
presente Lel Complem entar.

Altura mazima de 30 metros para galpdes, baracies
& edificios similares para uso ndo habitacional, A
altura méxima de 3 pavimentos para demais usos,

Aalhma maxima dos imdwels da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art, 16 e Aneso Il da
presente Lel Complem entar.

Alurada edificagéo de acordo com normas taicas e
wigilancia sanitaria para o bom andamento das
atividades. Aaluma maxima de 3 pavimenios para weo
habi taciomal e pubioo,

Aser egulamantadoem kel especiica

Taxade ocupacio maximade 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias desditas no §3° do afigo 21 da
presente Lel Complementar.

. Taxa de permeabl Idade minima de B0% para Zona

Rumal; Taxa de permeabiidade minima de 705 para
os |otes com testada para as vias desaitas no §3° do
artigo 21 da presente Lel Com plementar, §3% do artigo
20 da presente Lel Complementar,

Cheervar as dispo sighes dos adigos 46 e 47 da
presente Lel Complementar.

Chaervar condclonantes e reshigies conldas nos
Caphtulos Il e Il da presente Lei Com plem entar.

Todos os usos habitadonals com 50 un idades
auténomas ou mals deverdo apresantar Estudo de
Impacto de¥izinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Comp lementar.,

Arespeito de rede de abasiecimenio de Agua eiou de
coletade esgoto, observar as disposighes do artigo
29 da presente Lei Com plem entar.

Fara 20 ou mais unidade s hakitadonais, obeervar as
disposighes do §6% do artign 30 da presente Lei
Complementar,

Pava 23ou mais keitos, cbesrvar as disposigies do
B4¥ do artigo 30da presente Lei Complementar.

Dieverdoter ssus acesece analisados e aprovados
pelo drgéo municipal respons el pelo transio,
canforme §7° do artign 30 da presents Lei
Complementar.

Oa LEos a pardt de 300m* de Area ulllizada para a
atividade no lote (construda ou ndo) deverdo ser

anallegdne naln Arnda municingl reennnedywal naln

Capiulk 1V da presente Lel Comp B mentar,
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21,

24,

24,

25,

27,

29,

. OsuEos a parir de 1 .500m de drea ullizada para a

atividade no loke (comstuida ou nao) serao
considerados permisshvels conforme arligo 27 da
presante Lel Complementar, excetuando os proibidos,

e usos a partir de 5.000mF de area uliliz ada para a
atividade no lote {construida ou ndo), deverio
apresantar Estudo de impacks de 'V izinhanga,
conforme arflign 28 da presents Ld Complementar,

A respeito deede de abasecimenio de Agua eloude
coletade esgoto, obhservar as disposiches do arigo
28 da presente Lel Complementar.

e usos condiclonados submeter-se-3o 4 analise das
Secratarias Municipais de Urbanismo, Meio Amblents,
Trareporte & Trareito, Viagao & Cbras Plblcas afou
Sadde conforme arligo 22 & Anexo IV desth Lei
Complementar.

Mo serd permitido condominio para estas
classificacdes.

Os s & alvidades classificados nes=a caleagoia
deveran apresentar Eshudo de |mpacto de Vizinhanga.

. Cheaerar as daposipies dolmiso WVl e § 57 do arigo

25 da presente Lel Complementar.

Chbearvar as disposicghes do inciso ¥ le do § 6% do
artigo 25 da presante Lel Complamentar.

Extragao minera | desde que dnculado ao poder
pUblon.

A Zona Espedd Aeroporudna seguird os pardmetros
conforme legislagao especifica.
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