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INFORMACOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CONTROI £ URBANISTICO
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REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO Sho JOSE D05 PINHAIS - PARANA. CERTIFICO gue esta
fotocopia & reproducgdc fiel & integral da Matricula n® 47.309 do Livro 2 deste Servige
Azgistral & tem wvalor de cercidéo (Art.19 § 1° da Lei ©.015/73). Douw Eé, Protocolo n®
118 .2%4.380 Jose dos Pinhais PR, 12 de fevereiro de 2021.
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MO YEL :- Torrano com érea de 121.000,00 2 ., ou seja 05 al -
queires , desmembrado da erea de 342.222,54 m2 .,si-
t".md':' ne lugar denominado " Campo Largo de Roseirs ", deste Munici-
Plo e Comsrca ., com ss seguintes medidas e confrontagoes :-Comegou
na estaca PP=19 , cravede junto m estrads dai seguiu-se rumo magné-
tico de 39236'NE , e mediu-se 84,00 m confrontando com Mateus Cardo-
80 , ate a estaca 20 , pels mesme ectreda , rumo magnetico de 37947’
NEy mediu-se 224,00 m , confrontando com o meomo , ate s estaca 21 |
dai seguiu-se confrontando com Albino Moresku , uma distancia de =
162,43 m ., ate a estaca 22 , dai eonfrontando comr 'alfrido C. de =
Carvalho , rumo magnetico de 77943'N0, e mediu-se 68,31 m ate a estp
ca 23 3 rumo de 77943'NO , mediu-se 82,50 m até a estace 24; dai con
frontando com Joap Cordeiro de Carvalho Filho, com rumo magnetico de

Matricula n, 47.309:-

TITUL A
CPF  N°  sg2e003swn?

87¢57'80 , ums extensao de 233,90 m , até a esteca 25j rumc magneti-
co co de B7827'S0 , mediu-se 95,00 m até a estace 26., dal seguiu-
-se por linhe seca confrontando com Jodo Cordeiro de Carvalho Filho,
com rumo megnético , de 32902'SE, e mediu-se 509,25 m ste a estaca =
15%PP=0 , fechendo-se a poligonel do presents levantamento tTopogra -
fico .-

PROPRIETARIO :~ JOAQUIM ALVES PEDRO e sua mulher MARTA SALETE DE LIXA
PEDRO , brasileiros , casados, ele motorieta,portador
da CI.n®? 1.971,297-Pr.,ele do lar, portadora da CI. 5
ne 5,334,528-0-Pr.,inscrilos no CPF n? 323.026.149/68}
residentes neste Municipio .-

REG,.ANTERIOR :— Matricula n? 42.152 deste Cartorio .-
Dou fé.S80 José dos Pinheis, 16de Julho de 1991. QMI_O OFICIAL.

R,1/417.309:- COMPRA E VENDA:- Por escritura publica lavreda es fls.68

do livro n® 1-K , das notas do Cartorio Distritel de Szo
Marcos , deate Munieipio e Comarca ., em 03.07.91., JOAQUIN ALVES =
PEDRO e e/mulher supra gualificedos.,VERDEM o imovel objeto desta mg
tricule & JOXO CORDEIR0 DE CARVALHO FIIHO , brasileirv, mecanico,port
tador da CI.n® 226,700-Pr., e CPF n¢ 109.832,799-34 , cassdo sob o
regime de comunh@o universal de bens com Meria Piomar dos Bantos =
Carvalho , residente neste Munieiplo, pelo valor de Cr$ 1,00 (um cru
zeiro) atribuide pelo Contribuinte , sem oon:ligaas.SIs.l guwia n® 09, !
538-A. pago 8/Cr% 5.703.940,00 .Dou fe.Sao Jose dos Pinheis, 16 de =
Julho de IBQI.MDHCIAL.-

CERTIDAD DIGITAL

 FUMARPEN - SELO DIGITAL N°1811 255CEAADDODOO0SA26218 Controle
1811255CEAADDD00005426218
_ Consulle ests selo em hitp. /funarpen.com.br |
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DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar o DPTU.
A Rua Padre Leopoldo Jareck possui diretriz de
alargamento para 30,00m.
A Rua Pader Francisco Proft possui diretriz de alargamento
para 40,00m.
Ha previsdo de uma via arterial projetada para o local a qual
atingira este imével.

ZIS 2 — Zona Industrial e de Servigo 2

Altura méxima - pavimentos. (6).... (1), (2), (4), (5)
Coeficiente de aproveitamento - 1,5

Taxa de ocupagéo maxima — 40%. (1),(2)
Taxa de permeabilidade minima — 30%. (1), (2)

Recuo frontal minimo: 10,00m (1),(2),(12)
Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)
Baixissima -

Densidade residencial méaxima:

habitantes / hectare: 18.

Parcelamento minimo:
Testada: 30,00m Area: 5.000,00m2

Deve-se aprovar na Prefeitura, COMEC e IAP.

Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona.

Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP.

Prever a colocacdo de meio fio e revestimento das
vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e
aprovado pela SMVOP.

Usos permissiveis a critério do CMPDU:

- Condominio de sub-lotes / condominio edilicio
Horizontal; (14), (15), (16)

- Habitacéo transitéria 1; (14),(15), (17), (18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4;
- Comunitario 5. (19,(21),(22).

- Comércio 3;
- Comércio 4;
- Comércio e servigo especificos (25).

- Servigo 3;
- Servigo 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Industrial 3;
- Industrial 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Extrativista; (26).

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imoével. Cap Il Artigo 6° § 7° da
Lei Complementar 107/2016

Na inexisténcia de infraestrutura urbana esta ficarda ao
encargo do proprietario, inclusive a abertura de ruas,
atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e
demais exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Ill.

Estes devem ser analisados pelo CMPDU — Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano.
Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU.

Industrias sdo condicionadas a licenca do 1AP.
Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espaco de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtenc&o do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Usos Adequados:
- Habitac&o unifamiliar; (14), (15)
— Comunitério 1; (19,(21),(22).

- Comércio 1;
- Servigo 1; (19,(20),(21),(22).

-- Industrial 1; (19,(20),(21),(22)

Para a supressdo de vegetacdo, aterros, terraplanagens ou
drenagens é necessaria a andlise da SEMMA e as licencas
ambientais do Instituto Ambiental do Parana, caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, cérregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservacdo permanente a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteragdes, e, Resolugéo
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificacdo nem a utilizacdo destas areas, sendo necesséria
suarecuperagao, caso esta esteja degradada.

Usos condicionados a anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgdo do projeto conforme Artigo
22 e Anexo IV desta Lei Complementar

- Comércio 2;
- Servigo 2.

Atender leis: 105/2016 e alteracdes (Codigo de Obras);
Lei Complementar 107/2016 e alteracdes (uso do solo);
6766/79 — parcelamento (federal); - parcelamento
(municipal); Lei 29/97 — plano de arborizacdo do passeio
publico — a ser Indicado no projeto arquitetdénico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alteragdes - Caodigo florestal
(federal). Lei 67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Informagdes basicas para a elaboracéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou néo.

OBSERVAGCOES:

- Industrial 2 E

(19),(20),(21),(22),(23).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

As éareas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagédo estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislacao estadual.

Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes
e edificios similares para uso nao habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagédo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e Comunitario.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacgdo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas nos
Capitulos 1l e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢es do
84° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo érgdo municipal responséavel pelo transito,
conforme 8§7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Os usos a partir de 1.500m? de éarea utilizada para a
atividade no lote (construida ou nédo) serédo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de éarea utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou
Saude conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

N&o sera permitido condominio para estas
classificagdes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extragdo mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislacao especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

analisados pelo érgdo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar

Usuario que assinou o processo: Florisvaldo Joaquim Santos Junior
no dia 19/04/2021 e hora 14:09 mediante autoriza¢&o por login e senha.
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