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IMOVE L Lote "A" (resultante da unificagloc dos iméveis das
H-!tricul_u 62.843 o 67.830), medindo 53.839,07 metros quadrados, ou
f "l‘l‘-‘ﬁuﬂﬂ‘. 8 litros e 599,07 m', esituado no lugar denominado
NHORIVA", Distrito de CAMPO LARGO DA ROSEIRA, deste Municipio e
Comarca de sSA0 JUSE DOS PINHAIS-PR, com as seguintes
caracteristicas e confrontagbes: sltuado de frente para a Avenlda
Sul, distante 530,00 metros do cruzamento com a BR-376, com a
seguinte descriglo: inicio na estaca 0=PP, cravada no alinhamento
pradial da Avenida Sul, junto 3 divisa do imbvel de Antonio de
Camargo e Ezia Callegarim Camargo. Segue dividindo com o imével de
Antonio de Camargo e Ezia Callegarim Camargo medindo 377,00 metros
no azimute de 175°39'32" até a estaca 1; faz deflexdo & direita e
passa a confrontar com o imdvel de Simoldes Plasticos Brasil Ltda.
onde mede 51,91 metros no azimute de 239°26'06" até a estaca 2,
cravada na margem do Rio Campininha; faz nova deflexdc A direita e
segue & jusante do rio, confrontando com propriedade de Dirceu
Prates nos seguintes azimutes e distdncias: 320°12'38" e 24,83
metros até a estaca 3; 233°48'32” e 20,34 metros até a estaca 4;
322°08'21" e 44,00 metros até a estaca 5; 29°28'52" e 21,64 metres
até a estaca 6; B9°33'28" e 23,60 metros até a estaca 7; 331°06'34”
e 71,59 metros até a estaca B; 41°33'52” e 31,96 metros até a
estaca 9; 337"40'03” e 56,76 metros até a estaca 10; 231°10'05" e
13,93 metros até a estaca 1l1; 357°19'53" e 28,58 metros até a
estaca 12; 47°24'09” e 21,44 metros até a esataca 13; 2B83°28'44” a
46,73 metros até a estaca 14; 312°02'05" e 27,76 metros até a
estaca 15; 331°20'25% e 32,26 metros até a estaca 16; 94°30'34" e
29,51 metros até a estaca 17; 334°08°'25" e 72,40 metros até a
estaca 18:; 276°52'17" & 69,26 metros até a estaca 19; 214°05'11" e
28,91 metros até a estaca 20; 292°03'24" e 14,01 metros até a
@staca 21; 358°28'48” e 25,47 metros até a estaca 22; 33°56'31" e
32,47 metros até a estaca 23; 7°05'01” e 19,42 metros até a estaca
24: 48°03'53" e 13,59 metros até a estaca 25; 347°33'26” e 17,098
metros até a estaca 26; 97°47'36" e 20,80 metros até a estaca 27;
77°57'14" & 16,51 metros até a estaca 28; deflete a direita, deixa
o rio e segue pelo alinhamento predial da Avenida Sul numa extenadc
de 195,92 metros ne azimute de 102°05'17" até a estaca 0=PP,
fechande o© perimetro da presente descrigadn.- Ancotagide de
Responsabilidade Técnica (ART) n® 20130979157, quitada.- - - = - = =

I N C R A: Cohdigo n® 701.149,022.144-9 com Area de 29,1563 ha e
NIBF 3.594.009-3 (oriunde da Macricula n® 67.830 deste Oficio).- - -

PROPRIETARIA: MCE PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direite
privadoe, com sede e foro na Avenida Repiblica Argentina n® 210,
Sala 905, Agua Verde, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF p°
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m‘;ww: Por requerimento inatru'lde com
BRLS Nemnh Bl, o8 quals flcam arquivados neste OFficiog procedo
Tnsisl o ACAO0 para constar a allteracdo do nimero do INCRA do
b Objeto desta matricula para o sequinte: 950.076.660.914-2,
fead desS, 9030 na bem como alterar o nGmero do imdvel na Hesella

1Y) para 7.224.967-6.- Custas: (630,00 VRC|.- O referide
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Zona Industrial e de Servigo 1,
Zona Especial de Ocupacéao Restrita 1,

De acordo com o Capitulo Il, Artigo 6° § 5°, para cada
porcdo do imoOvel deve-se adotar os respectivos
paré@metros de uso e ocupacéo.

As dimensfes da ZEOR 1 deverdo ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado pelo
responsavel técnico, tendo como base a legislagéo
ambiental vigente.

Esse mapa devera ser analisado pela SEMMA e
anexo ao projeto para a aprovagao.

Diretriz de Arruamento
A Av. Volkswagen Audi possui diretriz de alargamento
para 30,00m. 15,00m para cada lado a partir do eixo.

ZIS 1 —Zona Industrial e de Servico 1

Altura méaxima - pavimentos. (6).... (1), (2), (4), (5)
Coeficiente de aproveitamento - 2

Taxa de ocupagéo maxima — 50%. (1),(2)
Taxa de permeabilidade minima — 30%. (1), (2)

Recuo frontal minimo: 10,00m do alinhamento predial
de outras ruas de acesso (1),(2),(12)
Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Usos permissiveis a critério do CMPDU, na ZIS 1:
- Habitac&o Transitéria 2 ; (14), (15),(18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4;
- Comunitario 5. (19,(21),(22).

- Comércio 3;
- Comércio 4;
- Comércio e servigo especificos (25).

- Servigo 3;
- Servigo 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Industrial 3;
- Industrial 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Extrativista; (26).

Parcelamento minimo na ZI$1
Testada: 40,00m Area: 2.000,00m2

Deve-se aprovar na Prefeitura, COMEC e IAP.

Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona.

Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP

Prever a colocacdo de meio fio e revestimento das
vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e
aprovado pela SMVOP.

Estes devem ser analisados pelo CMPDU — Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano.
Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU.

Industrias sdo condicionadas a licenca do 1AP.
Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espaco de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtencéo do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Usos Adequados na ZIS 1:

- Habitac&o unifamiliar; (14), (15)

- Habitac&o transitdria 1; (14),(15), (17), (18)
— Comunitério 1; (19,(21),(22).

- Comércio 1;

- Servic¢o 1; (19,(20),(21),(22).

-- Industrial 1; (19,(20),(21),(22)

Zona Especial de Ocupacéo Restrita 1l
Altura maxima - 1 pavimento. (1), (2), (4), (5)

Coeficiente de aproveitamento — Base: 0,1
Potencial construtivo maximo a ceder — 0,9 (9)

Taxa de ocupagdo maxima — 10%
Taxa de permeabilidade minima — 80%

Recuo frontal minimo — 10,00m (12)
Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Parcelamento na ZEOR 1: Proibido de acordo com a Lei
Federal 6766/79.

Usos condicionados a anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgdo do projeto conforme Artigo
22 e Anexo IV desta Lei Complementar, na ZIS 1

- Comércio 2;
- Servigo 2;

- Industrial 2.

(19),(20),(21),(22),(23).

USOS PERMISSIVEIS A CRITERIO DO CMPDU na ZEOR:

- Comunitério 1,
- Comunitario 5. (19), (21), (22)

- Extrativista (28)

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imoével. Cap Il Artigo 6° § 7° da
Lei Complementar 107/2016

E"‘E Processo assinado eletronicamente 427/2021

Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Ar Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo a180ee60-a6fbA2zj




Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhancga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Ill.

Para a supressao de vegetacao, aterros, terraplanagens
ou drenagens € necessaria a andlise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
€aso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservacdo permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracdes, e, Resolugcdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificagdo nem a utilizagdo destas areas, sendo
necessaria sua recuperagdo, caso esta esteja
degradada.

Deve-se Atender toda a legislagdo pertinente leis:
105/2016 e alteragbes (Codigo de Obras); Lei
Complementar 107/2016 e alteracdes (uso do solo);
6766/79 — parcelamento (federal); - parcelamento
(municipal); Lei 29/97 — plano de arborizagdo do passeio
publico — a ser Indicado no projeto arquitetdénico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alteragdes - Caodigo florestal
(federal). Lei 67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Informagdes basicas para a elaboracéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislagcao
vigente, citada ou néo.

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restricdes contidas
no Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de
manancial estabelecido por legislacdo estadual
deverdo obedecer aos parametros urbanisticos
definidos na legislacéo estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal
6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou
sem recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposi¢cfes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes,
barrac6es e edificios similares para uso néo
habitacional. A altura maxima de 3 pavimentos
para demais usos.

7. A altura maxima dos iméveis da ZECH sera
definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e
Anexo Il da presente Lei Complementar.

8. Altura da edificacdo de acordo com normas
técnicas e vigilancia sanitaria para o bom
andamento das atividades. A altura maxima de
3 pavimentos para uso habitacional e
comunitario.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Taxa de ocupacdo maxima de 10% para Zona
Rural; Taxa de ocupagcdo maxima de 20% para
os lotes com testada para as vias descritas no
83° do artigo 21 da presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para
Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de
70% para os lotes com testada para as vias
descritas no 83° do artigo 21 da presente Lei
Complementar. §3° do artigo 20 da presente Lei
Complementar.

Observar as disposi¢fes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas
nos Capitulos Il e 1l da presente Lei
Complementar.

Todos 0s usos habitacionais com 50 unidades
autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanca, conforme o 89° do
artigo 30 desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua
e/ou de coleta de esgoto, observar as
disposicbes do artigo 29 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais,
observar as disposi¢Ges do §6° do artigo 30 da
presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢oes
do 84° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Deverdo ter seus acessos analisados e
aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo tréansito, conforme 87° do artigo 30 da
presente Lei Complementar.

Os usos a partir de 300mz2 de &rea utilizada para
a atividade no lote (construida ou néo) deveréo
ser analisados pelo 6rgdo  municipal
responsavel pelo transito, conforme artigo 26
desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m2 de area utilizada
para a atividade no lote (construida ou nao)
serdo considerados permissiveis conforme
artigo 27 da presente Lei Complementar,
excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m2 de area utilizada
para a atividade no lote (construida ou nao),
deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme artigo 28 da presente Lei
Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua
e/ou de coleta de esgoto, observar as

dicnncicfaoc  dn  artina 2Q  da  nracanta | i

9. A serregulamentado em lei especifica
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Os wusos condicionados submeter-se-do0 a
andlise das Secretarias Municipais de
Urbanismo, Meio Ambiente, Transporte e
Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude
conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei
Complementar.

Nao sera permitido condominio para estas
classificac¢oes.

Os usos e atividades classificados nessa
categoria deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢es do inciso VIl e do § 6°
do artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extracdo mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguird os
parametros conforme legislacéo especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com
caixa igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os
terrenos com testada para vias com caixa
inferior a 16,00m.

Usuario que assinou o processo: Florisvaldo Joaquim Santos Junior
no dia 19/04/2021 e hora 14:16 mediante autoriza¢&o por login e senha.

E"‘E Processo assinado eletronicamente 427/2021

Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o codigo a180ee60-a6fbA2z]




